ОТЧЕТ

о деятельности ГКУ «ИС района Южное Медведково»

за 2015 год

Во исполнение постановления Правительства Москвы от 10.09.2012 № 474-ПП «О порядке ежегодного заслушивания Советом депутатов муниципального округа отчета главы управы района и информации руководителей городских организаций», ГКУ «ИС района Южное Медведково» предоставляет отчет о деятельности учреждения за 2015 год.

Раздел 1. Общие сведения об учреждении.
Государственное казенное учреждение города Москвы «Инженерная служба района Южное Медведково» создано путем изменения типа учреждения во исполнение постановления Правительства Москвы от 14 марта 2013 г. № 146-ПП «О проведении эксперимента по оптимизации деятельности отдельных государственных учреждений города Москвы и государственных унитарных предприятий города Москвы, осуществляющих деятельность в сфере городского хозяйства города Москвы». 

Деятельность ГКУ ИС районов регламентируется постановлением Правительства Москвы от 24.04.2007 № 299-ПП «О мерах по приведению системы управления многоквартирными домами в городе Москве в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации».

Учредителем Учреждения является город Москва. 

Функции и полномочия учредителя Учреждения в соответствии с федеральными законами, законами города Москвы, нормативными правовыми актами Правительства Москвы осуществляет префектура Северо-Восточного административного округа города Москвы.

Учреждение находится в ведомственном подчинении управы района Южное Медведково города Москвы.

Взаимодействие Учреждения при осуществлении им бюджетных полномочий получателя бюджетных средств с главным распорядителем (распорядителем) бюджетных средств, в ведении которого оно находится, осуществляется в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации.

Собственником имущества Учреждения является город Москва.

Учреждение является юридическим лицом, имеет обособленное имущество, бюджетную смету, лицевые счета в финансовом органе города Москвы, а по средствам федерального бюджета - в органах Федерального казначейства, печать со своим наименованием, бланки, штампы. Если иное не предусмотрено бюджетным законодательством Российской Федерации, Учреждение от своего имени приобретает и осуществляет имущественные и неимущественные права, несет обязанности, выступает истцом и ответчиком в суде в соответствии с федеральными законами.

Государственные контракты, иные договоры, подлежащие исполнению за счет бюджетных средств, Учреждение заключает от имени города Москвы в пределах доведенных Учреждению лимитов бюджетных обязательств, если иное не установлено Бюджетным кодексом Российской Федерации, и с учетом принятых и не исполненных обязательств.

Учреждение отвечает по своим обязательствам находящимися в его распоряжении денежными средствами. При недостаточности указанных денежных средств субсидиарную ответственность по обязательствам Учреждения несет главный распорядитель бюджетных средств.

Учреждение осуществляет свою деятельность в соответствии с федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами города Москвы, а также настоящим Уставом. 

Учреждение не имеет филиалов или представительств.

Местом нахождения Учреждения является: ул.Полярная д.16 к.2.

Учреждение создано для оказания (выполнения) государственных услуг, работ и (или) государственных функций в сфере функционирования жилищно- коммунального хозяйства и благоустройства города Москвы в целях обеспечения реализации предусмотренных федеральными законами, нормативными правовыми актами города Москвы полномочий города Москвы.
Целями создания Учреждения являются:

1. Создание условий, необходимых для развития самоуправления граждан в жилищной сфере в форме создания и деятельности товариществ собственников жилья, либо иных организаций, независимо от их организационно-правовой формы, осуществляющих по договору с товариществом собственников жилья, либо собственниками помещений многоквартирного дома, функции по управлению многоквартирным домом.
2. Участие в совершенствовании системы обслуживания населения в жилищно-коммунальной сфере.

3. Обеспечение сохранности и улучшения состояния многоквартирных домов, расположенных на территории района.

Для достижения указанных целей Учреждение в 2015 году осуществляло следующие основные виды деятельности:

1. Представление интересов города Москвы как собственника помещений в многоквартирных домах по жилым и нежилым помещениям в многоквартирных домах, находящихся в государственной собственности города Москвы (в том числе по приемке и вводу в эксплуатацию многоквартирных домов-новостроек при наличии в них жилых и/или нежилых помещений, переходящих в государственную собственность города Москвы, либо оборудования, подлежащего учету на балансе Учреждения).
2. Обеспечение в установленном порядке бухгалтерского и статистического учета жилых помещений в многоквартирных домах соответствующего района, находящихся в государственной собственности города Москвы и учитываемых в имущественной казне города Москвы на основании соответствующих договоров с Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы.

3. Ведение архива копий технической документации по многоквартирным домам соответствующего административного района.

4. Подготовка в установленном порядке документов, необходимых для описания состава общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории района Южное Медведково, за счет и в пределах бюджетных ассигнований, предусмотренных на содержание Учреждения.
5. Сбор, обобщение от управляющих организаций, ТСЖ, ЖК, ЖСК и представление в управу района Южное Медведково и ГКУ города Москвы  Дирекция ЖКХиБ СВАО отчетности по использованию бюджетных субсидий в порядке и на условиях, определенных законами и иными нормативными правовыми актами города Москвы.
6. Предоставление в государственное казенное учреждение города Москвы «Дирекция заказчика жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства Северо-Восточного административного округа» сведений для расчета бюджетных средств по статьям "Иные расходы по эксплуатации жилищного фонда" и "Субсидии теплоснабжающим организациям в целях возмещения недополученных доходов в связи с применением государственных регулируемых цен (тарифов) при продаже товаров (работ, услуг) населению", формирование потребности в выделении бюджетных субсидий и сводной отчетности.
7. Представление интересов города как собственника жилых помещений при осуществлении работ по установке за счет средств бюджета города Москвы индивидуальных приборов учета и создание на их основе внутридомовых компонентов, обеспечивающих обработку и автоматизированную передачу данных об объемах потребляемых ресурсов в общегородскую систему коммерческого учета потребления энергоресурсов в жилых помещениях многоквартирных домов, проводимых в соответствии с правовыми актами Правительства Москвы.
8. Проверка расчетов управляющих организаций, ТСЖ, ЖК, ЖСК на получение бюджетных субсидий и полноты представленных документов, подтверждающих право на их получение.
9. Осуществление функций администратора доходов платежей за социальный наем.
Раздел 2. Характеристика МКД района Южное Медведково.

          В районе всего 174 многоквартирных дома (строения) , из них:

  159 МКД  находятся в управлении  5 Управляющих компаний:


- ГБУ «Жилищник» района – 142 стр.;

- ООО «Кромм-офис»   - 8 стр.;

          - ООО «ПИК-Комфорт» - 5 стр.;

- ООО «Фаворит» - 3 стр.;

- ООО «Южное Медведково» - 1 стр.

16 МКД находятся в управлении  14 ЖСК , из них 2 ЖСК (3 МКД) на самообслуживании:

           - ЖСК «Айсберг» - 2 стр.;

           - ЖСК «Зимний»  - 1стр.

 3 ЖСК(4 МКД )  находится в управлении ГБУ «Жилищник» района.

9 МКД (9 ЖСК) самостоятельных.

3 МКД находятся в управлении ТСЖ на самообслуживании:

           - ТСЖ «Ясный» -2 стр.;

           - ТСЖ «Заповедный уголок 18-3» - 1 стр.
Раздел 3. Подготовка  МКД района Южное Медведково к эксплуатации в весенне- летний и осенне-зимний период 2015-2016 гг.

Один из основных видов  услуг и работ по содержанию общего имущества в МКД является подготовка управляющими компаниями домов к сезонной эксплуатации: весенне-летней и осенне-зимней.


Подготовка домов района к зиме 2015-2016 года осуществлялась на основании план-графиков, предложенная всеми управляющими компаниями, объединенная ГКУ ИС, согласованная ОАО «МОЭК», инспекцией жилищного надзора (ИЖН) по СВАО и утвержденная главой управы.


В состав мероприятий и работ по подготовке жилых домов к эксплуатации в зимний период входят:

- ремонт, промывка и гидравлические испытания систем отопления;

- укомплектованность тепловых узлов, элеваторов и тепловых узлов поверенными контрольно- измерительными приборами;

- восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, расширительных баках;

- наладочные работы по системам тепло-, водоснабжения;

- остекление и закрытие чердачных садовых окон, восстановление жалюзийных решеток и сеток на продухах в подвалах, устранение неисправностей в системе водоснабжения и канализации;

- обеспечение работоспособности систем дымоудаления (ДУ) и противопожарной автоматики (ДУ и ППА) и противопожарного водопровода и многое другое.


На каждый  дом оформляется  паспорт готовности дома к зимней эксплуатации, где дается оценка технического состояния дома, а также Акт готовности системы отопления МКД, в котором оформляются результаты испытаний и осмотра системы отопления и перечисляются виды работ, выполненные при подготовке системы центрального отопления (ЦО) к зиме.


Паспорт готовности дома и Акт принимаются комиссионно, с участием УК, подрядной организации, ИЖН по СВАО.  
Подготовка МКД к эксплуатации в весенне-летний период 2015 года.

В соответствии с предложениями Управляющих компаний ГКУ ИС района подготовлен план-график жилого фонда района. 

 
Ежегодные работы проводились в течение 4-х месяцев начиная с января до конца апреля 2015 года. 


В рамках план-графика по 176 МКД включены в т.ч.:

- муниципальный фонд – 130 стр.;
- ЖСК – 16 стр.;

- ТСЖ - 30 стр.

 Выполнены следующие работы:

- ремонт мягкой кровли;

- ремонт водосточных труб;

-ремонт внутренних водостоков;

- ремонт цоколей;

- ремонт входных дверей;

- ремонт отмосток, лотков, водоотводов;

- приведение в порядок подвальных помещений;

- приведение в порядок чердачных помещений;

-наладка сантехоборудования;

- наладка электрооборудования;

- ремонт фасадов;

- промывка фасадов и цоколей;

По итогам работ составляется Акт приемки жилого дома на готовность к весенне-летней эксплуатации.

Акт подписывается УК( в т.ч. ТСЖ, ЖСК), эксплуатирующей организацией и утверждается главой управы района.

Раздел 4. Выполнение работ по приведению в порядок подъездов МКД программы 2015 года.
 План 2015 года предусматривал проведение работ в 64 подъездах.


Основной объем работы лег на ГУП ДЕЗ со 2 июня 2015 года ГБУ «Жилищник», который выполнил работы в 51 подъезде, в т.ч. в 4 подъездах домов ЖСК.

Работы в 13 подъездах домов УК, ЖСК проходили в непростых экономических (финансовых) условиях. Полностью программа  была выполнена в  ноябре 2015 года.

УО, ЖСК и ТСЖ ремонтировали подъезды за счет собственных средств.

Отмечаю как положительные примеры Управляющие компании: ЖСК «Айсберг», ЖСК «Глория», ООО «ПИК-Комфорт», ООО «Кромм-офис» - 8 подъездов программ 2014 года.

Правление ЖСК «Горняк» (ул. Заповедная, д.26) и ее подрядная организация ООО «СГУ-АрТа» отличились в худшую сторону, работы выполнялись крайне медленно, с низким качеством.

В настоящее время начата программа 2016 года по ремонту подъездов, которая включает в себя 79 подъездов.

ГКУ ИС приложит все усилия по безусловному ее выполнению.

Раздел 5. Юридическое направление.
ГКУ ИС принимает участие в общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, которые инициируют собственники или управляющие компании.
На основании п. 1.1.2. Распоряжения Правительства Москвы от 14.05.2008 N 1040-РП «О порядке выполнения государственными казенными учреждениями города Москвы инженерными службами районов функций по представлению интересов города Москвы как собственника помещений в многоквартирных домах» ГКУ «ИС района Южное Медведково» может выступать инициатором общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах по вопросам управления многоквартирными домами, а также по вопросам выбора членов совета многоквартирного дома и председателя совета многоквартирного дома.
В настоящее время во всех домах района созданы советы домов. ГКУ ИС постоянно проводит работу по контролю за сроками действия совета, а также оказывает консультационную и техническую поддержку в организации собраний в случае обращения граждан.

Также ГКУ ИС оказывает техническую и правовую поддержку председателям ТСЖ и ЖСК, которые изъявили желание ликвидировать организацию. Был проведен ряд мероприятий, в том числе судебные процессы, по ликвидации ТСЖ, которые отказываются вести свою деятельность. В число таких ТСЖ вошли: ТСЖ «Алмаз», ТСЖ «Голубка», ТСЖ «Янтарь», ТСЖ «Рубин». Работа в этом направлении продолжается по настоящее время.
Раздел 6. Выборы способа накопления средств при проведении капитального ремонта.
В соответствии с Постановлением Правительства Москвы 382-ПП от 29.12.2014 года «О региональной программе капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории города Москвы» в районе Южное Медведково 174 многоквартирных жилых дома вошли в программу капитального ремонта. Из них 166 домов аккумулируют взносы на капитальный ремонт общего имущества на счете регионального оператора, 8 домов (ТСЖ и ЖСК) – на специальном счете:
- Дежнева пр. д.9, корпус 1 (ЖСК «Айсберг») 
- Дежнева пр. д.11, корпус 1 (ЖСК «Айсберг») 



- Молодцова ул. д.1 корпус А (ЖСК «Зимний»)
- Ясный пр. д.11 корпус А (ЖСК «Медведково 1») 

         - Заповедная ул. д.14 (ЖСК «Форум») 


- Ясный пр. д.25 корпус.1 (ТСЖ «Ясный»)

- Ясный пр. д.25 корпус 2(ТСЖ «Ясный»)
-Заповедная ул. д.18 корпус 3(ТСЖ «Заповедный уголок, 18-3») 
В случае поступления обращений граждан по вопросу организации общих собраний собственников об изменении фонда формирования капитального ремонта, ГКУ «ИС района Южное Медведково» окажет помощь в проведении общих собраний собственников.

Весной 2015 года по результатам работы ГКУ ИС и управа района были инициаторами проведения собраний собственников для утверждения и проведения работ краткосрочного ремонта, а также замены лифтового оборудования. В программу краткосрочного ремонта 2015-2016 гг. вошли 2 МКД по адресам:

Полярная, д. 17, корп. 1;

пр. Дежнева, д. 30, корп. 3.

В программу по замене лифтового оборудования вошло 8 домов:

пр. Дежнева, д. 27, корп. 1;

пр. Дежнева, д. 29, корп. 1;
ул. Заповедная, д.8;

ул. Заповедная, д. 8, корп. 1;

ул. Заповедная, д. 14, корп. 1;

ул. Сухонская, д. 7;

ул. Сухонская, д. 7А;

Ясный пр., д. 12, корп. 3.

Руководитель  ГКУ «ИС района 

Южное Медведково»                                                                      В.И. Колыхаев
